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O artigo relata alguns problemas relacionados ao crescimento urbano descontrolado e rapido do bairro
Jardins, situado na cidade de Aracaju (SE). O espago construido dessa “célula urbana”, embora de
minuscula dimensdo, vem recebendo influéncia do processo de globalizacdo pelo qual estd passando o
mundo. Pode-se observar que, na area estudada, a paisagem urbana, com novos modelos arquiteténicos,
vem definindo as particularidades do bairro em relagdo a outros que, apesar de muito préximos,
apresentam realidades econdmicas e sociais bem diferentes. Durante a realizacéo do estudo, constatou-se,
na area, a existéncia de estratos socioecondmicos ¢ de uma “Ilha” de segregacdo social. A existéncia de
um espago construido com especificidades de luxo e maior concentracdo de uma classe privilegiada é
reforcada pela constatacdo em ser o0 metro quadrado mais caro da cidade de Aracaju.

Palavras-chave: Espaco construido; Ilhas de segregacéo social, Impacto ambiental, VValorizagdo imobiliria.

The article reviews some problems related to rapid and uncontrolled growth of this neighborhood. The
space constructed in this “cell city”, though tiny size, has received the influence of the globalization
process the world is going by. We can see that in the studied area, the urban landscape with new models
has defined the architectural features of this district compared to others nearby, but with economic and
social realities quite different. In the study of this district, it was found the existence of socio-economic
strata and an “island” of social segregation in this area. The existence of particular characteristics of
luxury and higher concentration of a privileged class is reinforced by the fact of being the most expensive
square meter of Aracaju.
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1. INTRODUCAO

Este artigo retrata uma pesquisa que se desenvolve no bairro Jardins, que foi criado no final
da década de noventa e tem como sua area de limite fisico um territério que engloba areas de
outros bairros pré-existentes, tais como Grageru, Sementeira e Salgado Filho.

O bairro Jardins € um bairro recente, pois existe ha apenas doze anos, mas ja tem grande
importancia na cidade de Aracaju e tem provocado significantes influéncias sobre os outros
bairros existentes no seu entorno. O que chama a atenc¢do, para este bairro, é o fato de ser uma
das areas de maior valorizagdo imobiliaria de Aracaju. I1sso faz com que a procura por servigos,
estudo, moradia, venda e aluguel de terrenos, apartamentos e casas seja muito forte.

A existéncia de um shopping center, o Shopping Jardins, na &rea ja impulsiona uma
valorizagdo tanto para terrenos sem infra-estrutura, como para a construcdo de prédios
residenciais, de lojas dentro ou ndo do shopping. A valorizacdo também ocorre nos iméveis de
escolas, supermercados, academias de ginastica, clinica, entre outros. A infra-estrutura existente
no bairro faz com que ele seja muito procurado por empresarios, latifundidrios e empresas
imobiliarias.

A instalacdo e construcdo de varios pontos comerciais no bairro impulsionam, mais ainda, a
valorizagdo do espaco construido, o aumento da especulagdo imobiliéria e o crescente impacto
ambiental, como também o seu enobrecimento. Neste sentido iremos discutir neste artigo um
breve historico sobre este bairro e descrever os indicios do processo de enobrecimento urbano e
a formacdo de ilhas de segregacdo urbana.
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2. BREVE HISTORICO SOBRE O BAIRRO E O SEU PROCESSO DE
ENOBRECIMENTO URBANO

O bairro foi criado, oficialmente, em dezembro de 1998, pela Lei Municipal n°® 2.666. O
bairro Jardins foi criado em uma area considerada privilegiada de Aracaju, que € a zona sul e,
mais especificamente, centro-sul se considerar a planta urbanistica onde se concentra a maior
area urbanizada. Nesse bairro e nos bairros vizinhos a infra-estrutura urbana ja era mais
adequada, quando comparada, com o0s bairros da zona norte e oeste. Com a construgdo do
Shopping Jardins, no bairro do mesmo nome, a valorizagdo imobiliaria s6 tem aumentado a cada
ano.

O espaco construido, no inicio, cresceu muito horizontalmente, mas hoje, o crescimento
vertical € mais evidente e percebe-se que existem construces continuas, principalmente nos
altimos cinco anos. Como se pode observar na figura 01, onde o crescimento vertical é uma
caracteristica marcante. O bairro Jardins € um “canteiro de obras”, onde existem, no momento,
dezenas de prédios sendo construidos e muitos outros sendo entregues aos seus proprietarios.
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Figura 01 — Vista parcial - Bairro Jardins — Avenida beira mar em frente ao calgaddo da 13 de julho -

maio-2009.
Fonte: Machado, A. B., 2009.

Diante desses fatos, foi sendo configurada, neste bairro, nos ultimos doze anos, a
consolidagdo de uma &rea valorizada, com boa estrutura para moradia, para 0 comércio e para a
convivéncia especifica; tudo isso para atender a uma classe social mais privilegiada, surgindo
uma estratificacdo socioecondmica e, como consequéncia 0 enobrecimento urbano’. Assim,

L. «O enobrecimento urbano, ou gentrification, diz respeito & expulséo de moradores tradicionais, que
pertencem a classes sociais menos favorecidas, de espacos urbanos e que subitamente sofrem uma
intervencdo urbana (com ou sem auxilio governamental) que provoca sua valorizagdo imobiliaria. A
expressdo da lingua inglesa gentrification foi usada pela primeira vez pela soci6loga britanica Ruth Glass,
em 1964”. (http://wapedia.mobi/pt/Gentrifica%C3%A7%C3%A30).
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levanta-se a hipotese de que estdo sendo formadas “ilhas” de segregagdo social no espago
construido desse bairro. Considerando-se que, dentro do préprio bairro, existem segregacdes
espaciais que redefinem os grupos hegeménicos, tais como a criagdo do que se denomina
‘micro-bairro’ ou parcela do bairro Jardins, na 4rea denominada loteamento Garcia, provocando
a saida de parcela da populagdo mais antiga do bairro.

E nesse bairro, onde “o metro quadrado é o mais caro de Aracaju” (LEITE, 2008), e mais
especificamente na area do Garcia e, mais recentemente, mais um ‘micro-bairro’ denominado de
Jardim Europa (na Avenida Oviédo Teixeira), que foi inaugurado, recentemente, o prédio mais
luxuoso de Aracaju. No bairro Jardins existe toda uma infra-estrutura de lazer, de salde
(clinicas especializadas), de empresas da area financeira (Bancos e caixas eletrénicos), de
aspectos paisagisticos (construgdo de pracgas) e de arborizagdo, que fazem a diferenca em
relacdo com outros bairros que estdo presentes na sua proximidade. Comparando-se 0 espaco
construido desse bairro, com outros bairros que existem ao seu redor, a discrepancia € muito
grande, como se pode constatar na figura 02, que revela parte do bairro S&o Conrado, distante,
em linha reta, apenas 2,88 quilémetros do bairro Jardins.

Figura 02 - Imagem do S&o Conrado a margens esquerda do canal Santa Maria.
Fonte: Machado, A. B., 2009.

Como se pode constatar, na figura acima é destacada parte do bairro S&o Conrado, no qual a
ocupagao do espago construido segue o curso do canal Santa Maria, bem &s margens. N&o existe
uma infra-estrutura basica, pois falta pavimentacdo, falta rede de esgoto adequada, existe um
continuo depdsito de lixo as margens desse canal, as ruas sao sinuosas e estreitas.

Esta evidente, na &rea, a falta de cuidado do poder publico no processo de ocupagdo. Assim
constata-se 0 contraste existente entre essa area e 0 espaco construido do bairro jardins. Por
outro lado, no bairro jardins, existe toda uma configuracdo de novas paisagens, com muitos
condominios de estruturas arquitetdnicas mais modernas, e com novos e variados servicos.

Embora exista toda uma infra-estrutura montada, nesse territério valorizado do bairro Jardins,
ocorre, nessa area, também, um processo continuo de desmatamento de areas verdes e do
manguezal com consequentes aterros e presenca de cercas nos terrenos, sinais de intensa venda
e construgdo de novos imoveis. Por outro lado, o espago construido, com aparéncia de “novo” e
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recente, é apenas o reflexo das velhas estruturas que historicamente vém reproduzindo as
relacdes de poder nessa area, representadas pelos “agentes produtores do espago urbano”.
Segundo Corréa (1993, p. 12), essas relagdes sdo as seguintes “(a) os proprietarios dos meios de
producdo, sobre tudo os grandes industriais; (b) os proprietarios fundiarios; (c) os promotores
imobiliarios; (d) o Estado; e. (e) os grupos sociais excluidos”.

Os agentes produtores vém trabalhando de maneira articulada, desde a criagdo desse bairro
(Jardins), quando foram tracadas diretrizes de venda, liberagdo para desmatamento, aterros,
cercamentos, especulacdo e valorizacdo, para posterior venda. A legitimacdo dessas acdes esta
sendo processada conforme os interesses desses grupos, que em muitas ocasies articulam as
estratégias de valorizagdo imobiliaria, embasadas juridicamente para acelerar o processo de
ocupacdo do espago construido. Como exemplo desse caso pode-se descrever que:

Em primeiro lugar, a acdo destes agentes se faz dentro de um marco juridico
que regula a atuacdo deles. Este marco ndo é neutro, refletindo o interesse
dominante de um dos agentes, e constituindo-se, em muitos casos, em uma
retérica ambigua, que permite que haja transgressfes de acordo com 0s
interesses do agente dominante (CORREA, 1993, p.12).

Como exemplo deste contexto, esses agentes tém atuado conjuntamente no processo de
crescimento acelerado desse espaco construido, onde cada fase da construcdo de um novo
imével ja foi toda regulamentada, porém, a natureza é colocada em segundo plano, visto que,
podem ser constatados varios desmatamentos, inclusive em areas de mangue. O processo de
urbanizacdo e de crescimento urbano de Aracaju estd ocorrendo de forma muito rapida, em
areas que ha pouco tempo eram desocupadas, mesmo sendo situadas em regides proximas as ja
urbanizadas e também valorizadas, na zona sul da capital.

Esse € o caso do bairro Jardins, que se tornou uma “regido de consumo” de determinadas
camadas sociais privilegiadas de Aracaju. Levanta-se a hipdtese de que o bairro Jardins foi
criado ou produzido para se ter um exemplo de bem estar em Aracaju, em uma area que é
considerada “central” e favoravel para o consumo de determinados grupos de maior poder
aquisitivo. Este bairro, pelas suas caracteristicas e paisagem, reflete a reproducdo
socioecondmica da classe média e alta da cidade. Os agentes produtores do espaco urbano vém
trabalhando constantemente para aprofundar a selecdo dos habitantes e consumidores existentes
nesse bairro, através do aumento do valor de troca do solo urbano, da melhoria da infra-
estrutura e dos servicos novos e especializados. Para reforgar este contexto segregado, foram
construidos condominios de luxo, de alto padrdo nos imoveis e servigos, 0 que tem provocado,
consequentemente, a mudanca de certo contingente populacional para outros bairros onde o
valor dos imoveis e do custo de vida seja bem mais barato.

A érea onde hoje existe o bairro Jardins vem causando vérias interferéncias na vida do
aracajuano, quer seja em nivel econémico, social, cultural, assim como no sentido ambiental. A
influéncia desse espago construido é cada dia mais forte, tanto nos habitos e nos costumes dos
cidaddos que frequentam a area, como também dos que residem nos bairros mais préoximos. A
valorizacdo desse bairro, com a instalacdo de infra-estrutura mais sofisticada e de moradias com
boa estrutura na localizagcdo e nos servicos dos condominios se constitui em estimulo para o
aumento do fluxo de consumidores de uma classe socioeconémica mais estabelecida que
frequenta o shopping Jardins, o hipermercado G. Barbosa, 0 novo Hiper Bom Preco, a loja de
conveniéncia 24 horas (posto de gasolina Shell), servigos bancarios, casas de material de
construcdo, novos restaurantes, bancos, hospitais, novos bares, mais sofisticados (bares Villa
Botequim e Chopp.com), entre outros, além da chegada de novos moradores (quer seja inquilino
ou proprietario) com maior poder aquisitivo, reforcando a tese do enobrecimento urbano.

Esse processo, de melhoria constante da infra-estrutura do bairro, ndo ocorre com a mesma
intensidade e qualidade, se comparado com outros bairros existentes, ndo muito distantes do
bairro jardins, tais como Ponto novo, Luzia, Inacio Barbosa, Sdo Conrado, Farolandia, Augusto
Franco entre outros. Embora a presenca do Shopping Jardins irradie em grau diferenciado de
intensidade, a valorizacdo imobilidria comercial e residencial, tanto desse bairro quanto dos
bairros existentes ao redor, é crescente. A valorizagdo dos imdveis e o valor de troca do solo
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urbano, no Bairro Jardins, sdo bem maiores que 0s dos outros bairros proximos a ele. Assim, 0s
conflitos j& existem, pois 0s interesses entre 0s representantes do capital e da sociedade séo
antagonicos, como é destacado pela autora a seguir.

O uso do solo ndo se dara sem conflitos, na medida em que sdo contraditdrios os
interesses do capital e da sociedade como um todo. Enquanto o primeiro tem por
objetivo sua reprodugdo através do processo de valorizacdo, a sociedade anseia por
condicBes melhores de reproducdo da vida em sua dimensdo plena. (CARLOS,
1997, p. 41).

No Bairro Jardins pode ser constatado a existéncia de boa infra-estrutura urbana e crescente
atividade comercial, de forma organizada; além de areas de lazer definidas dentro Shopping, que
¢ 0 “coragdo” do bairro. Como descrito anteriormente, essa area foi embutida com atividades e
servigos especulativos dentro de bairros pré-existentes. O acesso a esses servigos e produtos é
limitado pelo poder de compra dos individuos. Tanto o direito de consumir, quanto o de residir
em areas com condi¢fes de moradia e infra-estrutura mais adequadas continuam sendo
segregados.

O interesse pelo Bairro Jardins, como area de consumo, é evidente para o aracajuano, pelo
menos para um percentual da populacdo que detém poder aquisitivo mais elevado, onde se pode
encontrar moradia em prédios com condominios estruturados e os servi¢os de consumo e lazer
citados anteriormente. O processo de surgimento e de crescimento urbano desse territério é
recente, porém, percebe-se, diariamente, a rapidez com que ficam prontos os edificios e como é
constante construcdo de outros, mais novos. Esse crescimento rapido reflete a facilidade com
que os “agentes produtores do espaco urbano”, que sdo representados pelos grupos hegemdnicos
locais e suas construtoras, tém em valorizar uma determinada area, com uma infra-estrutura de
construcdo mais moderna e de uma maior agilidade em construir, embora nem sempre tém
seguido as diretrizes do Estatuto da Cidade, quando em seu artigo 182 determina que “a politica
de desenvolvimento urbano tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcGes
sociais da cidade e da propriedade”. (OLIVEIRA, 2001, p. 07). Neste sentido, pode-se observar
que a forma e a intensidade com que esta se processando o crescimento urbano e a valorizagao
imobiliaria desse bairro, sobre areas de mangue e de residéncias de ex-moradores de menor
poder aquisitivo, evidencia que as fungbes sociais ndo estdo sendo garantidas. Além disso,
constata-se a presenca de variedades de servigos existentes na area, assim como, o0 surgimento
de novos servicos e pontos comerciais, tais como: escritério de advocacia, Centro Empresarial
Jardins, consultério odontolégico, novas boutiques e novos empreendimentos imobiliarios, tais
como nova agéncia do Banco do Brasil, revendedora de motocicleta Honda, Hospital Primavera,
centro empresarial (World Trade Center), novas galerias mini-shopping center Passaredo e novo
edificio residencial super moderno (Mansao Luciano Barreto Janior).

3. CONSIDERACOES FINAIS

O processo de acelerado de crescimento urbano desse Bairro tem aumentado a cada dia o seu
valor imobiliario. Essa rapida e continua crescente valorizacdo tem configurado este Bairro
€como uma area de grandes e crescentes servicos especializados. Essa multiplicidade de servigos
e constantes ocupagdes dos espagos construidos tém provocado problemas consequentes desse
processo, tais como: poluicdo sonora, alta concentracdo de automdveis, desmatamento de areas
de mangue e a poluicdo por fuligem. Mas estes problemas sdo considerados como
caracteristicas normais e inerentes ao processo de urbanizacdo. Portanto, para 0 senso comum,
fazem parte do curso esperado do crescimento das cidades e em menor escala de seus bairros.

O bairro se tornou uma éarea de alta segregacdo urbana e, principalmente esse fato, foi
aprofundado com o surgimento de “micro-bairros”, dentro do bairro oficialmente existente, tais
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como o loteamento Garcia e o Jardim Europa®. Estas areas que estdo em constante valorizacio
imobiliaria tém reforcado a segregacdo urbana. Levantamos a hipotese que mediante este
processo as familias residentes proximos e nos arredores deste Bairro, estdo se deslocando para
outros Bairros préximos, mas com um menor valor de uso do solo urbano. Outra hip6tese que
levantamos, é que no decorrer desse processo de enobrecimento urbano, podem ocorrer maiores
conflitos se ndo construirem imdveis com um melhor e mais democréatico planejamento urbano,
minimizando os impactos de um crescimento acelerado e concentrado.

Propomos que, para uma area ser considerada urbana e sustentavel, tem de ser também bem
distribuida e ecologicamente respeitada.

Em decorréncia do réapido processo de crescimento urbano que vem ocorrendo no Bairro
Jardins, constata-se que existe um grande caminho a percorrer, pois a forma como esta sendo
construido esse espaco s6 tem aumentado as diferencas e reforcado a concentracdo de renda;
além de reproduzir o processo de enobrecimento urbano, pois com o alto preco dos imoveis,
tanto para aluguel, como para venda, tem contribuido para aprofundar a seletividade
socioecondmica da populacdo que reside e frequenta o bairro.

Diariamente as pessoas que pertencem aos grupos privilegiados, sdo obrigadas a ficarem
trancadas, em suas casas e automoveis. Levanta-se mais uma hipotese de que, se ndo mudarem a
maneira como se esta valorizando e segregando essa area, virdo a tona varios problemas que
estdo sendo encobertos pelos muros dos condominios e pelas “ilhas” de segregacao social. Essas
ilhas estdo consolidando e aprofundando os estratos s6cio-econémicos.

Até quando os problemas decorrentes desse processo serdo cobertos pela bela paisagem
existente? Por isto coloca-se em discussdo o caso especifico do Bairro Jardins, mas, deixando
claro que a problematica dos conflitos urbanos existe em todos os bairros e é inerente ao modo
de producdo existente.
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A

2.0 loteamento Garcia esta localizado nas proximidades da Avenida Jorge Amado. O Jardim Europa é a
recente area urbanizada nos dois lados da Avenida Oviédo Teixeira, onde foi construido o condominio
mais caro de Aracaju (Mansdo Luciano Barreto Junior).



